Contrato de arrendamiento
En la ciudad de -------------, siendo el día ------de -------- de dos mil -----------, se procede a redactar el contrato de arrendamiento de un local comercial, que formalizan de una parte el señor--------------------------------------------- debidamente facultado para ello y de la otra el señor--------------------------------------------- quienes serán designados en lo sucesivo, "el arrendador" y ""el arrendatario" o inquilino" respectivamente, concurriendo como testigos de este contrato para los efectos legales a que pudiese haber lugar, los señores------------------------------------
Se reconocen recíprocamente los contratantes capacidad legal para obligarse y celebrar este contrato, así como su respectiva identidad e identificación, y por sus generales manifiestan ser ---------------------------
Antecedentes inmobiliarios
Declara el arrendador, que es legítimo propietario del inmueble señalado con el número -------------- de esta ciudad y que se integra por ----- locales comerciales de los cuales será objeto de este contrato de arrendamiento, el local número ------------------ de la calle-------------------- de esta ciudad, que se ubica en la planta ------ y tiene una superficie aproximada de ----------- metros cuadrados y las siguiente orientación medidas y colindancias: al norte en ------- metros con ------------, al sur en --------- metros con ----------; al oriente en ----- metros con ------------- y al poniente en ------- metros con ------------------ que es hacia donde tiene su frente, teniendo dicho local, un valor comercial de $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.)
Declara el arrendatario, que debido a sus actividades de ------------------ tiene la necesidad de rentar un local comercial, siendo el local objeto de este contrato de arrendamiento, ideal para sus fines, por su ubicación, su calidad en la construcción, su tamaño, sus terminados, y demás características.
Ahora bien, independientemente de la información declarada en este antecedente, que es de carácter meramente ilustrativo, el contrato de arrendamiento se celebrara ad-corpus, por lo que de haber cualquier diferencia en la superficie, medidas y colindancias, el arrendatario manifiesta su plena conformidad con las características físicas y el estado en que se encuentra el inmueble y declara que lo conoce perfectamente y así es como pretende arrendarlo.
Cláusulas
Primera.- (arrendamiento) el señor---------------------------, da en arrendamiento al señor---------------------------quienes reciben en arrendamiento, en perfecto estado y bajo las condiciones y características a que más adelante haremos mención, el inmueble cuya superficie, orientación, medidas y colindancias, han quedado descritas en el proemio de este contrato y que se tiene aquí como literalmente reproducidos como si se insertase a la letra y por lo tanto; "la arrendadora" concede pacíficamente la posesión temporal y precaria, así como el uso y el goce del citado inmueble a "el arrendatario" por el plazo o termino que se estipula en la cláusula tercera que sigue.
Segunda.- (precio cierto) se fija como importe de la renta o precio cierto para este arrendamiento, la cantidad de $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.) por cada mes por transcurrir, o sea, por mensualidades anticipadas, que serán pagaderas al arrendador o a quien este faculte para ello, dentro de los primeros ------ días hábiles de cada mes, ya sea mediante deposito en la cuenta bancaria que para tal efecto y por escrito le proporcione el arrendador al arrendatario y cuyo comprobante en copia fotostática, deberá hacer llegar o entregar físicamente al domicilio del arrendador ya citado y a más tardar el día ------- de cada mes, o bien mediante pago en efectivo o cheque que "el arrendatario" entregue directamente al arrendador en su domicilio, quien se compromete a expedirle los recibos oficiales correspondientes, debidamente requisitados, documentos que serán la única forma fidedigna para acreditar el pago del importe de la renta.
En este importe no va incluido el impuesto al valor agregado que es de (16%) dieciséis por ciento, o sea, $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.)
En el caso de que "el arrendatario" llegase a retrasarse en sus pagos, dicha omisión causara un interés moratorio sobre el importe no pagado, adicional al importe de la renta vencida, del (------%) -------- por ciento por cada día que transcurra de mora, y si dicha mora supera los quince días, dicho porcentaje se incrementara al (------%) ----- por ciento por cada día de mora.
Tercera,- (plazo) el plazo para este arrendamiento será de un año forzoso para ambas partes, a partir de la fecha del presente contrato, plazo que será improrrogable a su término, en la inteligencia de que la muerte de cualquiera de los contratantes, no será causal de terminación de este arrendamiento y sus causahabientes seguirán como titulares de los derechos y obligaciones que de este contrato se originen.
En caso de que el arrendatario quisiere volver a contratar por otro año más, el arrendando el inmueble, deberá notificarlo al arrendador con treinta días de anticipación a la fecha en que termine el presente contrato, para que el arrendador valore la posibilidad de celebrar un nuevo contrato.
En virtud de que el inmueble objeto de este arrendamiento, se rentara exclusivamente por el plazo de un año improrrogable, si por cualquier circunstancia "el arrendatario" siguiese haciendo uso del inmueble, aun sin oposición del arrendador, lo que de ninguna manera podría equipararse a una renovación de contrato, este deberá pagar una indemnización por incumplimiento de contrato, por la cantidad de $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.) por cada mes o fracción de mes que permanezca en posesión del inmueble.
Cuarta.- (subarriendo y modificaciones) "el arrendatario" no queda facultado, para subarrendar bajo ninguna razón ni circunstancia o transmitir bajo cualquier título, el uso del inmueble objeto de este arrendamiento.
"el arrendatario" no podrá modificar los elementos constructivos del mismo, como son: muros ya sean de carga o no; columnas; trabes; cerramientos; techos; losas; puertas; ventanas o pisos ni podrá abrir ventanas, huecos, puertas o cualquier otra modificación a los muros existentes.
Quinta.- (inventario) a efecto de contar con un documento en que conste el estado en que se entrega el inmueble objeto de este arrendamiento, "el arrendatario" suscribe un documento por separado denominado "inventario" para que en caso de así ser menester, el inmueble sea devuelto "al arrendador" en las mismas condiciones en que fue recibido.
Sexta.- (destino y restricciones) el inmueble que aquí se arrienda, se destinara única y exclusivamente a ----------------------------, sin que pueda destinarse a --------------------- prohibición que "el arrendatario", acepta y se compromete a respetar fielmente.
"el arrendatario"" queda impedido para realizar cualquier modificación interna o externa al local que se le da en arrendamiento, salvo aquellas adecuaciones menores, que, previa autorización del arrendador, sean necesarias para poder llevar al cabo el destino del local, como pudieran ser la instalación de muros divisorios de tabla roca, lámparas, mamparas o pintura interior del local.
En relación con el exterior del local, no podrá hacerse modificación alguna incluso al tipo de cristales colocados en las puertas, tipo de iluminación, color de la fachada, color de la herrería, ni mucho menos la colocación de anuncios publicitarios, que no cumplan con los requisitos y normatividad vigente.
"el arrendatario" no podrá utilizar el inmueble arrendado en actividades contrarias a la moral y buenas costumbres.
"el arrendatario" no podrá almacenar substancias peligrosas, corrosivas, explosivas, o flamables en el inmueble arrendado, siendo el incumplimiento de lo preceptuado en esta cláusula, causa de rescisión del presente contrato, sin perjuicio de la obligación de reparar los daños que dicha acción pudiese generar al arrendador y a los vecinos del lugar.
Séptima.- (servicios individuales) el arrendador ha equipado cada uno de los locales, con instalaciones ---------, sin embargo el servicio de energía eléctrica, internet y el suministro del agua, deberán ser solicitados y contratados por cuenta y a nombre del arrendador y la falta de cualquiera de ellos, en ningún caso será motivo o justificación para retener el importe del precio de las rentas ni mucho menos para la rescisión del contrato.
El arrendatario quedara obligado a comprobar al arrendador en forma bimestral, mediante copias fotostáticas, que se encuentra al corriente en el pago de los citados servicios de luz, teléfono y agua.
Octava.- (servicios comunes) el arrendador ha equipado los locales con el servicio compartido de almacenamiento subterráneo de agua (cisterna) y bomba para su bombeo a los tanques de almacenamiento correspondientes a cada local, así como instalación en las áreas de pasillos, fachada y escalera, de faroles de iluminación. El gasto que generen la utilización de estos servicios comunes (energía eléctrica reparación de la bomba de agua y los focos), deberá ser absorbido proporcionalmente entre cada uno de los arrendatarios que haya, independientemente de que se encuentren o no, arrendados en su totalidad los locales que integran el inmueble.
Novena.- (obligaciones generales del arrendador) el arrendador se obliga y compromete:
I- a entregar al arrendatario el bien arrendado con todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; ii.- a conservar el bien arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento haciendo para ello las reparaciones necesarias; iii.- a no estorbar ni embarazar en manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables; iv.- a garantir el uso o goce pacífico del bien arrendado por el tiempo del contrato; v.- a responder de los daños y perjuicios que sufra el arrendatario. Si se le privare del uso o goce del bien arrendado, por virtud de evicción contra el arrendador; y vi.- a responder de los perjuicios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios ocultos del bien arrendado. Anteriores al arrendamiento.
Como consecuencia de lo anterior, el arrendatario quedara obligado a: 1.- poner en cono cimiento del arrendador la necesidad de las reparaciones; y para aquél es causa de responsabilidad, el incumplimiento de esta obligación; ii.- si el arrendador no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias para el uso a que esté destinado el bien arrendado, quedará a elección del arrendatario demandar la rescisión del arrendamiento, o pedir a la autoridad judicial o administrativa competente, a elección del arrendatario, que apremie al arrendador para que cumpla su obligación; iii.si el arrendador no hiciere las reparaciones en el plazo que fije la autoridad, ésta autorizará al arrendatario para ejecutarlas, a cuenta de renta; iv.- para fijar el importe máximo de las reparaciones que se autoricen en el caso de la fracción anterior y para resolver sobre la necesidad de estas, se oirá a un perito designado por la autoridad; v.- el juez resolverá, como amigable componedor, en una sola diligencia, oyendo al arrendador, al arrendatario y al perito, y recibiendo las pruebas que estimare necesarias; vi.- las resoluciones a que se refieren las fracciones anteriores, cuando sean dictadas por un juez no admiten recursos; y vii.- el pago de los daños y perjuicios que se causaren al arrendatario por la falta o demora de las reparaciones se decidirá en juicio y no conforme a lo dispuesto en las fracciones anteriores.
Así mismo el arrendador responde:
I.- de los vicios o defectos del bien arrendado que impidan su uso, los hubiere conocido o no al celebrar el contrato; y ii.- de los vicios o defectos que sobrevengan en el curso del arrendamiento, y que sean sin culpa del arrendatario.
Décima.- (obligaciones generales del arrendatario) el arrendatario se obliga y compromete:
I.- a pagar la renta en la forma y tiempo convenidos; ii.- a responder de los daños que el bien arrendado sufra por culpa suya, de sus familiares, sirvientes, subarrendatarios o personas que lo visiten; iii.- a servirse del bien solamente para el uso convenido; iv.- a restituir el bien al terminar el contrato; v.- a pagar la renta, así como los intereses, daños y perjuicios, en su caso, hasta que restituya la posesión del bien al arrendador; vi.- a responder de los daños y perjuicios causados por incendio si éste se debe a culpa de aquél. Vii.- en caso de que establezca en el local una industria peligrosa, a contratar y mantener vigente una póliza de seguro contra el riesgo que pudiera originar el ejercicio de esa industria. El seguro se extenderá a beneficio del arrendador; viii.- a hacer las reparaciones de aquellos deterioros de poca importancia, que regularmente son causados por las persona que usan en el local arrendado; ix.- a pagar y absorber las mejoras útiles y voluntarias hechas sin autorización del arrendador, pero puede llevárselas, si al separarlas no se sigue deterioro a la finca; xl- a no subarrendar el bien arrendado en todo o en parte ni ceder sus derechos sin consentimiento del arrendador.
Décima primera.- (terminación) este contrato de arrendamiento terminara naturalmente:
I.- por haberse cumplido el plazo fijado en la cláusula tercera; por convenio expreso; iii.- por nulidad; iv.- por rescisión; v.- por confusión; vi.-por pérdida o destrucción del bien arrendado, debido a caso fortuito o fuerza mayor; vii.- por expropiación del bien arrendado; viii.- por la transmisión que haga el arrendador de la propiedad del inmueble a una tercera persona.
Décima segunda.- (incremento anual del precio cierto en caso de renovación del contrato) en caso de que ambas partes estuvieran de acuerdo en renovar el contrato por un año más, independientemente de lo estipulado en la cláusula tercera de este contrato, deberán hacerlo invariablemente por escrito y desde luego convienen en que el monto que se fije como renta en el nuevo contrato. Deberá incrementarse, en relación con el monto fijado en este contrato, por lo menos en un ----%, ----- por ciento.o bien, de acuerdo con el incremento a los salarios mínimos o de acuerdo con el incremento del índice nacional de precios al consumidor o de acuerdo con el porcentaje necesario para recuperar la pérdida del poder adquisitivo.
Décima tercera.- (rescisión) en caso de que "el arrendatario" no cumpliera con cualquiera de las obligaciones que en este contrato contrae, especialmente la de pagar oportunamente el importe del precio de la renta, en este caso, dentro del mes natural siguiente a aquel en que sea exigible el pago, o bien diese al inmueble un fin distinto para el que fue arrendado, o subarriende el inmueble arrendado, o no justifique encontrarse al corriente en el pago de los servicios de luz, internet y agua, "el arrendador", tendrá derecho de rescindir al arrendatario este contrato y exigir la restitución inmediata de la posesión del inmueble. Que deberá efectuarse a más tardar dentro de los ------- días naturales siguientes a aquel en que se haya dado la causa de rescisión y de no hacerlo así, "el arrendatario" deberá cubrir la cantidad de $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.) por concepto de daños y perjuicios, durante todo el tiempo que permanezca en el inmueble y $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.) más por concepto de gastos y costas.
Décima cuarta.- (deposito en garantía) "el arrendatario" para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que contrae en este contrato, especialmente el pago puntual y oportuno del importe del precio de la renta que le genera este arrendamiento, entrega al arrendador en depósito, la cantidad de $[Cantidad con número] ([Cantidad con letra] M.N.) equivalente a --- mes de renta, misma que será devuelta al arrendatario, una vez que demuestre estar al corriente en todos sus pagos (renta, luz, internet y agua) y simultáneamente a la reintegración de la posesión del inmueble al arrendador,
Décima quinta.- (leyes y tribunales) para todo no lo previsto en el presente contrato, las partes se someten a las leyes del estado y tribunales de ------------, renunciando a cualquier otro fuero que en razón de su domicilio presente o futuro, les pudiere corresponder, señalando domicilio para recibir notificaciones, "el arrendador" la casa señalada con el número ------------------------------------ y "el arrendador" el local comercial objeto de este arrendamiento.
Décima sexta.-(registro) para los efectos fiscales y de publicidad respectivos, este contrato deberá registrarse ante la secretaria de finanzas de este estado y ante la secretaria de hacienda, así como en el registro público de la propiedad y del comercio de este distrito judicial, sin que la falta de este requisito pueda oponerse en ningún momento como causal para su incumplimiento.
Décima séptima.- (gastos) todos los gastos generados por este contrato, su cancelación o sus consecuencias, llegado el momento, serán por cuenta del arrendador, salvo que algún gasto sea consecuencia de mora o incumplimiento del arrendatario, caso en el cual, los gastos correrán por su cuenta.
Décima octava.- (aval) el señor-------------------------- se constituye en aval con solidaridad pasiva y se obliga solidaria y pasivamente con el arrendatario y por lo tanto garantiza indistintamente, todas y cada una de las obligaciones que el arrendatario contrae en este contrato de arrendamiento, especialmente las de pago del importe de las rentas, por lo que acepta y conviene en forma expresa, que su obligación como aval, no cesara con la simple terminación del contrato, sino solo una vez que se hayan cubierto en su totalidad y a satisfacción del arrendatario, todos los importes de rentas ordinarias y vencidas, intereses normales y moratorios así como los daños y perjuicios pactados en este contrato.
Así, las partes otorgan su libre y espontánea voluntad, habiendo quedado plenamente instruidos de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad y del valor y fuerza legales del contenido de este contrato, el que, previa lectura, ratifican y firman en señal de conformidad.
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